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Generacio

... MIATTI TULAJDONOSI STRUKTURA VALTAS A TERRAPARK IRODAHAZAKNAL

A Terrapark teriiletén fejlesztett irodahazak tulaj-
donosi strukturaja 2021. januar 1-tol megvalto-
zott. Generaciovaltas miatt ugyanis az eredeti
tulajdonosok gyermekei vették at a stafétabotot.

Az irodahdz fejlesztés a Terrapark teriletén az 1990-es
évek kozepén kezdddott el. Akkor jott Magyarorszagra a miin-
cheni Blum csalad, mely a Miinchen kdrnyékén szerzett kozel
100 éves tapasztalatokat felhasznalva nemcsak megalmodta,
hanem részben meg is valositotta a ma itt taldlhaté irodahaz
komplexumot. Az elsék kdzott koltdztek ide olyan nemzetkozi
cégek, és lett a kdzpontjuk Budadrs, mint a Pannon Gsm Rt. (mai
Telenor), a British American Tobacco Kft., a Roche Magyarorszag
Kft. Mellettiik szamos mas kozepes és kisebb cég is megfordult
azirodahazainkban, és a bérldink szdma a kdzel 25 év alatt meg-
haladja a 200-at.
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Az itteni cégek jelentds iparlizési, épitményadd bevételeket
is jelentenek a varosnak, pénziigyi forrast, amibdl a telepilés
Uzemel és fejlesztések valdsulhatnak meg, bolcsédék, dvodak,
iskolak, kultura, egészségugy, infrastruktura, szocidlis ellatas és
igy tovabb, ez pedig minden budadrsi lakos szamara kedvezd.

A Terrapark életében 2021 elején fontos, belsé valtozés
zajlott le. A generdcidvaltassal lebonyolitott tulajdonosvaltas
a jovébeli fejlédés lehetéségét, a stabilitast, a kiszamithatdsa-
got biztositja majd, mely a mai idékben igen megbecsiilendd.
Bizunk benne, hogy a fiatalitds Uj impulzusokat adhat, mas
szemléletet, dinamikussagot hozhat. Mi a Terrapark Kft.-nél
dolgozdk, mind a fejlesztési, mind az Gzemeltetési teriileten,
biztosak vagyunk abban, hogy a generaciovaltas bérlSink és
kornyezetlink szamara nem okoz majd semmilyen fennakadast
a mindennapokban, sét, legaldbb a kovetkez6 negyedszazadra
biztositja a jelenlétet, a kiszamithatésagot, és a Terrapark to-
vabbra is biztos bevételi forrasa lesz a varosnak.

Reméljiik, hogy meglévé jé kapcsolatunk a varos vezetésé-
vel és lakossagdval a tovabbiakban is a kdlcsénds bizalmon és
megértésen alapul, és egyltt, kozésen megoldjuk a feladatokat
és meg tudunk felelni azoknak a kihivasoknak, melyek még var-
nak rank a jovében.

A Terrapark Kft. csapata
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IRODAPIAC

HajnalGébor:,,Budaars io, Va’.laSZté.s"

Az otthoni munkavégzés alternativajaként a coworking, azaz a kozosségi irodak iranti kereslet is megnéhet
majd, aminek szintén az irodahazak lesznek a haszonélvezéi. A piacon azonban most is a hosszu tavu, hataro-
zott idejii bérleti szerzdédések jellemzoek, ami megkoti a felek mozgasterét — egyebek kozott ezt tudtuk meg

Hajnal Gabortol a Villa-Lux Ingatlaniroda referensétol.

Onék a honlapjuk szerint a budai ingatlanok eladdsdra és ki-
addsdra specializdlodtak, de a késGbbiekben kiterjesztették
tevékenységiiket a pesti belsé keriiletekre és a Buda kérnyé-
ki telepiilésekre is. Milyen hdnyadot képvisel ebben Budadrs,
illetve itt milyen tipust ingatlanokkal foglalkoznak?

AVilla-Lux Ingatlaniroda az 1990-es évek elején indult, f6 pro-
filunk a Gellérthegyen, a XIL. Il. és I. keriiletekben taldlhato, tobb-
nyire nagy értéka telkek lakoéingatlanok eladasa, bérbeadasa volt,
de mar az els6é néhany évben tébb iroda bérbeadasunk is sikerrel
végz6dott. Id6vel egyre tobb tgyfellink kérte a segitséglinket
mas lokacidban (Buda kdrnyéki, pesti régio, V., Xlll. keriilet stb.) ta-
lalhaté iroda-, lizlethelyiség kiadasaval, megfelelé bérlemények,
fejlesztési teriiletek felkutatdsaval kapcsolatban is.

Budadrs mindig is a tevékenységi teriletlink volt. Most itt
erésebb a fejlesztési telek és iroda kindlatunk, de azért az utéb-
bi idében is volt j6 néhany lakdingatlan eladasunk és bérbeada-
sunk, a sikeres iroda bérbeadasokon tul. Rendszeresen biznak
meg Ugyfeleink budadrsi lakdingatlan vagy iroda felkutatasaval,
és jo néhany régi, rendszeresen visszatéré megbizénk is van. A
jelenlegi budaérsi portfoliénk legkiilonlegesebb ,terméke” egy
belterileti, kozvetlenil az M1/M7 autépélya bevezetd szakasza-
nal elhelyezked6 25 000 négyzetméteres fejlesztési telek, mely-
re 50 000 négyzetméter irodai-, kereskedelmi-, egészségugyi
funkcioju épilet épithetd.

Azirodapiacon Budadrs és azon beliil a Terrapark milyen po-
ziciéban van? Mennyivel kénnyebb vagy nehezebb itt elado/
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kiado iroddt taldlni, mint Buddn illetve a pesti belsé keriile-
tekben? Osszehasonlitdsban milyenek ndlunk az drak?

Egyéni preferenciaktdl fligg, hogy milyen lokacio felel meg
egy adott cégnek. Budadrsi iroda ajanlasa soran rendszeresen
taldlkozom azzal az ellenérvvel, hogy ,tulsdgosan kint van”
Ugyanakkor a koézelmultban két, alapvetéen mas lokacidban
gondolkodé céget is sikerllt meggyézniink arrdl, hogy ez nem
igy van és Budaors jo vélasztas, hiszen a belvaroshoz viszonylag
kozel van és megkdzelithetésége valamint a szolgaltatéi kor-
nyezet is kivald. Azonos kategoridju és szinvonalu irodakat 6sz-
szehasonlitva Budadrson a bérleti dijak rdadéasul kedvezébbek
a Budapest kozeli kertileteiben elérhetéknél.

A jdrvdny idején sokan mentek home office-ba,
Ez az 6ndk teriiletén hogyan hatott az ingatlanpiacra,
elsésorban az irodapiacra?

A jarvany kezdete, azaz 2020 eleje 6ta a budapesti irodapi-
ac Uresedési ratdja a duplajéra, nagyjabdl 10 %-ra emelkedett
egyes elemzések szerint, és tobb, kordbban nem vagy kevéssé
létezé, kifejezetten a jarvényhelyzetre visszavezethetd tlinet
jelent meg a piacon. Az egyik ilyen az otthoni munkavégzés
elterjedése, ami miatt a bérl6k egy része ugy dontott, hogy a
jov6ben kisebb irodateriiletet fog bérelni. Mi is tébb olyan iro-
dahazi tranzakcié el6tt allunk, amelynek a kisebb irodaigény a
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U] HOSSZABBITO BERLOI

SUNGDO ENG Hungary Kft,
bruttd 68 m’, hosszabbitds

MikroSpec

Szamitastechnikai és Szervezési Bt,
bruttd 32 m?, uj bérld

Frachtmeister International Kft,
bruttd 57 m?, béviilés

Seven Apartments Kft,
bruttd 19 m?, tj bérld
Bilanz Duo Kft,
bruttd 22 m?, tj bérld
Budasensor Kft,
bruttd 285 m?, hosszabbitds
ColorCrew EPS Kft,
brutt 18 m?, tij bérld
Stock&Go Kft,
brutto 180 m?, hosszabbitds

EDCO Magyarorszag Kift,
brutto 626 m?, hosszabbitds

W.H.Brady N.V,
bruttd 145 m?, dj bérlo
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mozgatoérugoja, de ismertink olyan szélséséges eseteket is, ahol
a cég a jovében teljesen fel kivanja szdmolni az irodéjat. Egyik
tgyfellink irodabérletét azért mondta fel, mert home office
mellett is kivalédan tudja m(ikédtetni a cégét. Egy masik, pénz-
ligyi szolgaltatast végz6 tgyfeliink a cégkdzpontnak vésarolt
hézat adta el hasonlé okokbol.

Masrészt, vannak olyan cégek, amelyek valéban bajba ke-
riltek a jarvany miatt, és ezért dtmeneti kdnnyitéseket kérnek
a bérbeadotdl. Ezekben az esetekben a néhany hénapra adott
kedvezményekért cserébe a felek jellemzéen meghosszabbit-
jak a bérleti szerz6désiiket.

Mindezek azonban egyel6re nem éltaldanos tendencidk és
azirodapiacon egyaltalan nincs panikszer(i mozgds, ami szintén
tobb okra vezethetd vissza. A piacon a hosszu tavuy, hatarozott
idejl bérleti szerz6dések jellemzéek, ami megkoéti a felek moz-
gasterét. A home office-t nem minden cég operativ miikodésé-
vel lehet 6sszeegyeztetni és a munkavallalok egy részének sem
felel meg. Egy iroda elkdltoztetésének raadasul oridsi koltsége
van és az irodakeresés, egy iroda kialakitdsanak dtgondolasa is
sok id6t és jelentds anyagi, személyi eréforrasokat igényelhet.
Nem utolsé sorban, az oltdsok megjelenése mérsékelt optimiz-
musra ad okot. Az irodabérlésnek tovabbra is megmaradnak
a vitathatatlan elényei, igy példaul nem kell a karbantartassal,
lizemeltetéssel bajlodni, mint egy sajat ingatlan esetében és a
cég létszamanak valtozdsahoz tervezetten is viszonylag rugal-
masan lehet alakitani az iroda igényt.

Szinte biztos vagyok abban, hogy az otthoni munkavégzés
vellink marad a jovében is, ugyanakkor az emiatt atmenetileg
jelentkez6 kisebb irodaigényt fel tudja majd szivni a varhato
gazdasagi élénkilést koveté emelked6 kereslet. Az otthoni
munkavégzés alternativdjaként a coworking, azaz a k6z6sségi
iroddk iranti kereslet is megnéhet majd, aminek szintén az iro-
dahézak lesznek a haszonélvezéi.

Mit tandcsolnak azoknak, akik most keresnek
kiadé/eladé iroddt? Es dltaldban mire figyeljen valaki,
amikor iroddt szeretne bérelni?

Egyszer(, keressenek minket és bizzak rdnk magukat. A hu-
mort félretéve azt javaslom, hogy a bérleti szerz6dést nézessék
at egy ebben jartas szakemberrel. Egyébként meg hagyatkoz-
zanak az érzéseikre. Tapasztalataim szerint, ahol mar a targyalas
légkére is egylittm(ikoéds, ott a késébbiekben is ez varhaté. Al-
taldban azokban az irodahazakban a legjobb a bérlé és a bérbe-
ado kozotti egylittmiikodés, ahol az lizemeltetést, bérbeadast
és pénzligyi elszamolast kdzvetleniil a tulajdonos, helyszinen is
irodaval rendelkezé és ezért gyorsan elérheté emberei végzik.

.II
=
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INGATLAMNIRODA

Bévebben: www.villalux.hu
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BERLOTARSAK!
NAGY TAMAS GYéGYMASSZé R VAGYOK,

ATAMANDILLA KFT EGYIKTULAJDONOSA

2021.04.1. napjdtol kezdéd6en bérlem a Budadrs Liget u. 3/2.€épiilet 3.emeleti
helyiségét, masszdzs-szolgdltatds céljdbol.
TARSASAGUNK KORABBAN 10 EVE A BVUSS BUDAORSI USZODABAN LATTA EL

EZT A TEVEKENYSEGET, MELYET MOST AZ ONOK IRODAHAZABAN 20" perc: 25
BOVITENI SZERETNENK FOLEG IRODA-MASSZAZS SZOLGALTATASI LEHETOSEGGEL. 30" * £.500,-Ft
Perc: 3.500,-p¢

Az élettani hatdsa, az elfdradt lumbdlis ( ) 40’perc: 4 500

cervikdlis ( ) bedllt izmainak révid idétartamd 50’ perc: 5.5 -~Ft

regenerdldsa, felfrissitése és minél el6bbi vérbéséget okozo helyredllitdsa, 60’ * 9.500,-Ft
Perc: 6.500,-F¢

a szévetek helyes oxigén elldtdsdval. 90"
E masszdzs j6 hatdssal van a mentadlis és fizikdlis egészségre, amelyre a nap berc: 9.000,-F¢

bdrmely idészakdban - telefonos egyeztetés alapjdn - lehetdségiik nyilik.

Telefonszam:

Vdllaljuk sportsériilések, vagy meglévé ortopédiai, vagy reumatoldgiai betegségek
kezelését is, ezek mellett kineziol6giai tape szakszerti felhelyezését.
06 30 500 5791

Szeretettel virom Onéket!
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AZ EDCO MAGYARORSZAG KFT.,

HORVATH ADRIENN

Az EDCO Magyarorszag Kft. 2010-es megalakulasa éta a
Terraparkban bérli az irodajat. Az 1978-ban alapitott export/
import cég, az EDCO Eindhoven B.V. pedig mara kivivta maga-
nak a globalis kereskedelmi véllalat cimet. Partnereink kiske-
reskeddk, Uzletlancok, kataléguskereskeddk, raktararuhazak és
kiskereskedelmi lzletek. A termékvélaszték tobb mint 20 000
termékbdl all, kdztik haztartasi cikkek, elektronikai aruk, kert-,
bicikli-, sport felszerelések, szezondlis termékek, gyermekjaté-
kok, autd- és kamion felszerelés és tovabbi markas termékek. A
Terrapark kivalo infrastrukturdja, kényelmes megkozelithetésé-
ge lehet6vé teszi, hogy az orszagos vevokoriink a legkdnnyeb-
ben érhesse el mintatermiinket. Figyelembe kellett vennink,
hogy hozzank az orszag barmelyik részérdl jonnek kereskeddk,
olyan helyet kellett taldlnunk, ahol megoldott a parkolasuk, el-
kertlik a belvarosi dugdkat, mikdzben az orszag gazdasagilag
egyik frekventélt helyszinén vagyunk, minden multi halézat
képviselteti magat, akik szintén az tigyfélkoriink tagjai.

Céglink tehat értékesitd iroda, 6 fés csapattal dolgozunk.
Egy Osszesen 600 négyzetméteres mintatermet és irodat bér-
link a Terraparktdl, ahol 5-6000 féle cikket tudunk bemutatni
a magyar és alkalmanként roman vevdinknek. A termékek fo-
lyamatosan forognak, havonta érkeznek az Gjdonsagok. Az el-
mult tébb mint 10 év alatt maximalisan meg voltunk elégedve a
Terrapark helyszinével, lehetéségeivel és a szolgaltatast nyujtd
csapat hozzadllasaval, igy idén ugy dontottiink, hogy 5 évvel
meghosszabbitjuk az éppen lejart bérleti szerzédésiinket.
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MIKROSPEC SZAMITASTECHNIKAI ES SZERVEZESI BT.,

PAPP ZOLTAN

Cégiink 2020 decemberének legvégén koltozott a
Terraparkba. A budapesti irodankat cseréltik le, amely ki-
sebb volt és kevésbé szinvonalas. Alapveté célunk, hogy az
egy projekten aktivan dolgozé fejleszté kollégdink egy térben
és egy csoportban tudjanak dolgozni, egylittmiikodni. Erre
a fejlesztési csoportmunkara azonban szerintlink nem egy
,tavkonferencia” eszkdz (példaul Google Meet, vagy Microsoft
Teams) a legjobb megoldas, hanem az irodai k6zds munka.
Azért pont Budaorsot illetve a Terraparkot valasztottuk, mert
céglink székhelye is Budaodrson van, a szorosabb kapcsolat volt
a f6 vezérelv az irodavaltasban. Tovabba a szinvonalas kornye-
zet és elérhetéség mellett fontos szempont volt valamiféle lo-
kalpatriotizmus is. A Terrapark valasztasara elsésorban a megfe-
lel6 szinvonalu irodahelyiség miatt kertilt sor.

A Mikrospec Bt. 1995 aprilisa 6ta végez egyedi és termék-
célu szoftverfejlesztést, tovabba informatikai rendszertervezési
és projektekkel kapcsolatos feladatokat. Vallalkozunk kisebb és
nagyobb informatikai feladatokra is (példaul szoftvertelepité-
sek, rendszerbedllitadsok, adat-interface-ek stb.) és komplex in-
formatikai projektekre. Cégiink 2015 masodik felében hatarozta

TERRAI

el, hogy 6nallé arculattal és vallalkozasi célokkal jelenik meg a
hazai szoftverpiacon. Az utébbi években egyre jellemzébbé
vélt a komplex projektvezetési feladatvégzés és projektfelligye-
letet ellatd informatikai tanacsadas, rendszertervezés. Ez utdbbi
érdekes lehet akar bérlétarsaink vagy mas budadrsi vallalkozas
szamdra is. Az utobbi években kiteljesedé és korszer agilis (il-
letve Scrum) projektvezetési modszertanok akar Uj perspektivat
is adhatnak olyan cégek szadmara, amelyek akér évtizedes és ha-
gyomanyos projektekben gondolkodnak még napjainkban is.

Mi lenne az az 5 fontos tipp, amit megosztanank? A leg-
fontosabb tapasztalatunk és tanacsunk, hogy a COVID virus
ramutatott néhany olyan, kordbban széles kdrben eddig nem
alkalmazott modszer és eszkdz hasznalatanak sziikségességére,
amelyben k6z6s munkat végzé kollégak egymastol tavol, de va-
16s id6ben egyiitt tudnak miikddni. Allaspontunk szerint ezen
eszkdzok alkalmazasa (akar szamitdgépen, akar mobiltelefo-
non) rendkiviil fontos lesz a jovOben, igy a tdvmunka és azilyen
eszkdzokon keresztili csoportmunka lehetdségeit célszerlen ki
kell dolgozni és beilleszteni a céges miikddésbe, kulturaba. S
mindez nem csupan az IT szektorban tevékenykedd cégek sza-
mara lesz fontos.

MikroSpec
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FRACHTMEISTER HUNGARY,

PENZES JANOS

BIZTOS
PARKOLOHELY

KEDVEZMENYES ARON

Mdr 2018 6ta a Terraparkban vagyunk, és most boévdltiink egy

nagyobb iroddba kéltéztiink. F6é profilunk a nemzetkézi kéltozte-
tés és irodak koltdztetése, tovabba boldogan segitlink a butorok,
eszkozok, anyagok mozgatasaban es raktarozasaban is. Természe-
tesen minden budadrsinek és Terrapark ,szomszédnak” személyre
szabott, kedvezményes arajanlatot tudunk adni.

Ami szerintiink a legfontosabb, ha valaki koltozetét keres,
hogy az legyen megbizhato, rendelkezzen felel6sség biztositassal,
és azt tanacsoljuk, hogy kérjenek ingyenes felmérést, amikor k6z6-
sen megallapitjak a koltoztetendé mennyiséget és megbeszélik az
egyéb igényeket. Kérjenek irdsos arajanlatot, amiben szerepeljen,
hogy mit igen és mit nem tartalmaz a dij. Tovdbba hallgassanak a
koltozetd cég praktikus tandcsaira, hogy a legkevesebb probléma-
val valésuljon meg a koltdzés.

FRACHTMEISTER

INTERNATIONAL

A Puskds Tivadar ut mentén
talalhaté murvas parkoléban,
barmelyik irodaépdlettél
maximum 200 méter tavol-
sagra kindlunk lehet6séget,
hogy ne kelljen az utcén
parkoléhelyet keresgélni.
Barki bérelhet toliink
parkolét, rendkivil kedvezé
aron, de a sajat bérl6ink

az alaparbdl tovabbi
kedvezményt kapnak.
Hivjanak benniinket a tablan
is [athat6 0623/423-323-as
telefonszamon és rovid id6
alatt szerz6dést kothetiink,
és maris megkapjak

a belépokartyat

a sorompd nyitasahoz.

Térfigyelé rendszerrel ellatott,
kiiltéri parkolohelyek.
Erdeklédjon a Terrapark Kft.-nél +36 23 423 323

PARKOLO
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KONFERENCIATEREM

ARAK: FELSZERELTSEG: EGYEB LEHETOSEGEK:
KONFERENCIATEREM Projektor,vaszon, mennyezeti Tarsalgo tér, melyben
(max. 50 f6) konzol, hangszorék, megoldhaté a vendéglatas.
50.000 Ft + afa/nap csticsmindségii német Neuland Catering rendelési lehetdség.
30.000 Ft + afa/félnap tréning eszkozok, falitablak, Teakonyha hiitével, mikréval.
PEPITA TEREM szénoki pulpitus, biitorok
(max. 15 f6) (igény szerinti elrendezéssel)
30.000 Ft + afa/nap

15.000 Ft + afa/félnap

TEREMBERLESSEL
kapcsolatban
érdeklédjon

Wolfné Glasz Erikanal
Tel.: +36 23/423-323
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BRADY CORPORATION - WH BRADY NV,

KANYIK LASZLO

A WH Brady NV teljes magyarorszagi csapata 6 fével 2021.
aprilis 1-jén koltozik uj helyére, de a jelenlegi irodank is 17 éve
a Terrapark terlletén taldlhato, csak egy masik éplletben. A jo-
vObeni névekedési igényeinknek megfelel6 irodat kerestiink és
sikerdlt is azt itt helyben megtalalni.

A Brady Corporation személyek, termékek és munkahelyek
azonositasat és védelmét szolgalé komplett megoldasok nem-
zetkdzi gyartdja és forgalmazoja. Az ligyfeleknek emelt szintu
biztonsagot, védelmet, termelékenységet és teljesitményt biz-
tosité termékek kindlatdban megtaldlhatéak a magas szintl
kovetelményeknek megfelelé cimkék, jeldlések, biztonsagi
berendezések, nyomtatdsi rendszerek és szoftverek. Az 1914-
ben alapitott véllalat széles Ggyfélkorrel rendelkezik az elekt-
ronikai, telekommunikacios, termelési, villamosipari, épitéipari,
egészségugyi és replilégépipari szektorban, illetve szamos mas
iparagban. A Brady 29 orszagban van jelen 6400 alkalmazottal.
Tobb, mint 4400 forgalmazon keresztiil 6sszesen 100 orszagba
szallitja a termékeit. A Brady Corporation nyilvanos részvénytar-
sasag, amelynek részvényeit a New-yorki értéktézsdén jegyzik.

AWH Brady NV Magyarorszagi Kézvetlen Kereskedelmi Kép-
viselet 2001 éta van jelen Magyarorszagon és 6 tevékenysége a

Brady termékeinek értékesitési, marketing és technikai tamoga-
tasa a végfelhasznalok és forgalmazok felé Magyarorszagon és
a koérnyezd orszagokban (Romania, Bulgdria, Szlovénia, Horvat-
orszag, Szerbia, Eszak-Macedonia, Bosznia-Hercegovina).

Van-e a helyieknek (a tobbi bérlének és/vagy a budadrsi-
eknek) ajanlhaté szolgéltatasunk? Vallalatunk szinte minden
ipardgnak ajanl megoldasokat, tehat igen, van a helyieknek is.
Amennyiben barmilyen megoldasunk irant érdeklédnek, kap-
csolatba tudnak veliink Iépni, hogy pontositsuk a konkrét igé-
nyeket.

Tippjeink: Mindig az tgyfél igényeire fékuszaljunk! A ki-
vételes teljesitmény melletti elkdtelezettség vezesse az Uzleti
dontéseinket! Az innovacio legyen a mindennapok része! Amit
megigériink azt teljesitsiik! Oszinteség és becsiiletesség, komp-
romisszumok nélkdl.
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