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Az egész portfoliot
tekintve a Terrapark iro-
dainak a kihasznaltsaga
elérte a 86 szazalékot,
ami az értékesitési
vezetd szerint részben
annak készonhetd, hogy
a fovarosbhan egyelére
elfogytak az irodak,
masrészt, hogy az
érdeklodésekre a lehetd
leggyorsabban reagal-
nak. Szilagyi Eva értéke-
sitési vezetovel beszél-
gettiink.
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EVERTEKELO BESZELGETES SZILAGYI EVAVAL

,AZ IDEI ERDEKLODES
FENNTARTASAT VARJUK 2018-RA”

Milyen képzeletheli grafi-
kont rajzolna az érdeklédések-
rél és az uj szerzodésekrdl 2017-
re vonatkozéan?

Eqy éves iddszakra visszatekintve
havonta dtlaghan 22 bérl6i ligylettel
foglalkoztunk és havonta dtlagban
3,25 szerz6dést kotottiink. Ebben
benne vannak az uj bérlgi szerzddé-
sek, boviilések és hosszabbitasok is.
A 2016. novemberi adatok szerint a D
tomb kiadottsdga 7 814 m? volt, azaz
63%, ugyanez 2017 novemberében
9 744 m?-re nétt, ami 78%-ot jelent.
A C tomb adatai 2016. novemberben
7 551 m? kiadott teriilet, 85%-o0s
kihaszndltsdgi mutatéval, ami 2017
novemberére 8 555 m? kiadott te-

riiletre, 96%-ra novekedett. Mindez
gy, hogy azért volt pdr bérlg, aki mi-
utdn lejart a szerzGdése elment. Ha
az egész portfolionkat nézziik, akkor
86% a kihasznaltsdg.

A GKI friss elemzése szerint a
kovetkez6 egy évben az ingatlan-
piacon a leggyorsabb novekedés
a fovarosi agglomeracioban var-
haté. Nem kap-e a Terrapark ujra
kedvet lakasok épitésére is, van-e
még ehhez szabad teriilete?

Erre még nem tudok hatdrozott
vélaszt adni, mert a német tulaj-
donosunk ugyan gondolkodik rajta,
hogy épitene még lakésokat, de pél-
déul az 6nkormdnyzat dltal el@irt és
elvart feltételek miatt ez hosszabb
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el6készitést, egyeztetd targyaldsokat
igényel.

Az irodapiacrél azt irja a
gazdasagkutato, hogy a fova-
rosi elbizonytalanodas utan a
bérloi aktivitas emelkedében
van. Tavaly és idén a belépé ka-
pacitasok nagysaga a korabbinal
joval magasabb, igy a kinalat
is novekszik. E kétfajta hatas
eredojeként a kihasznaltsag
lényegében stagndl. Az iroddk
kihasznaltsag Budapesten és
kornyékén az egy negyedévvel
ezelotti 87-rol 86%-ra csokkent,
mig Nyugat Magyarorszagon
valtozatlanul 85% e mutaté ér-
téke. Afentisajat szamaik is ezt
tamasztjak ala. On szerint minek
koszonheto a pozitiv tendencia?

Ndlunk a megndvekedett érdek-
|6dés szerintem részben annak ko-
szonhetd, hogy a févaroshan egyeldre
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elfogytak az irodék, illetve ami van,
az nagyon drdga és kevés helyen haj-
landdak a févdrosi irodaépiiletekben
kisebb bérl6knek irodat kiadni. To-
vabba (] jelenség, hogy tobben ke-
resnek, akdr nagyobb teriiletet is, de
csak rovidebb, dtmeneti idére, mert
azt gondoljék, hogy egy-két éven
beliil megnd a févdrosi kindlat, mert
Gjra épitenek irodahdzakat, illetve
azt remélik, hogy amelyeket elkezd-
tek, de nem haladtak veliik, azokat
hamarosan befejezik.

Az irodabérleti dijaknal
az elemzék vidéken stagnalas-
ra szamitanak, de ezen beliil
Nyugat Magyarorszagon és Bu-
dapesten és kornyékén akar 5%-
os dijemelkedés is megvalo-
sulhat a kovetkezd egy évben.
Tervez-e a Terrapark valtoztatni
a dijakon? Most hogy allnak a di-
jak masokhoz képest?

ATerrapark Kft. hirlevele 2040 Budars, Liget utca 3/2. Telefon: +3623/423-323 E-mail: info@terrapark.hu
Szerkesztés, grafika: Budaorsi Napld Bt. E-mail: bnaplo@t-online.hu Felelds kiadd: A kft. tigyvezetdje

A LEGUJABB BERLOK,

ILLETVE AKIK BOVULTEK ES/VAGY

HOSSZABBITOTTAK

PJT Sziget Kft. ( D3 2. emeleten 87 négyzetméter)

Hell Energy (D9/D10/D11 2. emelet 645 négyzetméter)
Hypred Hungadria (D9 1. emelet 142 négyzetméter)
Al-Bahadli Kft.(D10 1. emelet 28 négyzetméter)

Yes Flotta Hungary (D3 1. emelet 18 négyzetméter)

Rockwell (D10 1. emelet +60 dsszesen 168 négyzetméter)

Nem, mi tudatosan nem terveziink
dijemelést, de annyiban valtozott a
helyzet, hogy mdr nem feltétlenil
kényszeriilink éralkuba, vagy nem
kell plusz kedvezményeket adnunk,
és a kordbbiakban szinte elvart ,bér-
leti dijmentes id6szakok” gyakorlatig

IMPRESSZUM

megszlntek. Tehdt igy 6sszességében
magasabb dijakat tudunk elérni ha
csak rovid iddére kotiink szerzédést,
illetve hatdrozottabban meg tudjuk
hdzni a hatdrokat a benniinket ter-
held dtalakitasi, épitési koltségek-
nél. Az atlag bérleti dijaink tehdt jol
alakultak. gy az idén bele mertiink
vdgni egy eddig sokkal kevéshé ki-
haszndlt épiilet feltjitdsdba, bené-
pesitésébe, és ismét azt tapasztaljuk,



KONFERENCIA-
TERMUNK

maximum 50 fé befoga-
dasara alkalmas

Amit adunk:

projektor, vdszon, mennyezeti
konzol, hangszérék, csicsmindségi
német Neuland tréning eszkozok,
falitablak, szonoki pulpitus, bito-
rok, igény szerinti elrendezéssel.

Arak:

Nagyterem 30.000 Ft + dfa/félnap
vagy 50.000 Ft + dfa/nap.

Pepita terem 15-20 f6, napi

30 ezer Ft+4dfa, félnapi 15 ezer Ft.

1e:0623/423-323

amit a kordbbi években, amikor meg-
nyitottunk egy-egy Gjabb szintet,
hogy csak az els6 egy-két bérlét kell
bekdltoztetni — akik meglatjdk a még
,romos” épiilethen is a lehetdséget -,
s ha 6k bekaltoztek, szinte vonzzdk az
Gjabbakat.

Milyen modon érik el a lehet-
séges hérloket és szeretnének-e
ezen valtoztatni?

Ugy tnik, hogy jél dontottiink a
marketing eszkozok kivdlasztasandl.
A legtdbben az internetes keresd ol-
dalakon taldlnak rank, valamint itt,
a Terraparkon beliil is kihelyeztiink
tabldkat, amire példdul a bérldink
vendégei figyelnek fel, vagy akik el-
jonnek, hogy az internet helyett sajat
szemiikkel fedezzék fel a helyszint.
Az ligynokségektdl is kaptunk olyan
visszajelzést, hogy amikor valakinek
ajanlanak benniinket, gyakran deriil
ki, hogy mdr ismerik a Terraparkot,
illetve az is eléfordul, hogy mire egy
ligyndkség jelentkezik, hogy kikdz-
vetitené egy iigyfelét, aki iroddt ke-
res, mi mar kozvetlen kapcsolatban

alltunk vele, mert mas dton is ide-
taldlt. Persze a j6 helyen elhelyezett
hirdetések csak akkor hatékonyak, ha
az érdeklédésekre a lehetd leggyor-
sabban reagalunk. Ugy szervezziik a
munkénkat, hogy ha valaki telefonon
keres benniinket, akkor felvegyiik, ha
idejon megnézni az irodét, akkor itt
legyiink és a neki kényelmes id6ben
tudunk targyalni.

Két éve irtunk arrél, hogy
konferenciatermeket is kialaki-
tottak, és akkor ebben nem min-
den kollégdja tamogatta ont.
Erdemes volt?

Abban az évben, tehat 2015-ben
szerényen indultunk, majd 2016-ban
egyre népszeribbé vélt a szolgdlta-
tds, mig az idén a tavalyihoz képest
70%-kal novekedett a konferencia
termek kihasznéltsdga és a mi be-
vételiink. Ha marad ez a tendencia
— amire megvan a reményiink, mert
egyre tobben kezdik felfedezni illetve
mivel tobb a bérldnk, 6k is becsat-
lakozhatnak -, akkor szépen lassan
megtériil a beruhdzésunk. Ami ugyan
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nem a f6 cél volt, hiszen elsGsorban a
bérlék felé szolgaltatdsainkat kivan-
tuk bdviteni, de persze fontos.

Lesz-e a kozeljovében hason-
lé, kisebb beruhazas, uj szolgal-
tatas?

Igen, feldllitunk egy dohdnyzé
pavilont a C tomb zoldovezeti részé-
ben. Ezt az épiilet legnagyobb bér-
I6jével kozosen tessziik. Sajnos ez a
téma megosztd, mert van, aki attél
tart, hogy a fiist majd felszall hoz-
zajuk, illetve hogy a pavilon elveszi
a kildtasukat. Am masok meq azért
panaszkodnak, mert a bejdratnal
dohdnyoznak és dohanyfiistben lehet
csak megkozeliteni az irodaépiiletet.
Nekiink azonban megoldést kell ta-
[dInunk, hiszen a dohdnyzds, bdr az
egészségre drtalmas szokds, a vonat-
kozé térvények betartdsdval engedé-
lyezett tevékenység.

Tehat, roviden mit var 2018-ra?

Az idei érdeklédés fenntartdsat
és az ideihez hasonld, eredményes (j
illetve meghosszabbitott bérleti szer-
z0dések kotését.
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ADOMANYGYUJTES

A Terrapark irodahazainak bérléi az idén
masodszor szerveztek jotékonysagi adomany-
gyuUjtést, miutan a tavalyi igen jol sikerilt, és
a bicskei Kossuth Zsuzsa Gyermekotthon la-
kéinak az Ginnepét teszik szebbé. Hasznalt, de
még jol mikdds, nem tul régi szamitdgépe-
ket, monitorokat, televiziot, illetve a lakasott-
honos elhelyezés miatt konyhai eszkdzoket és
gépeket, valamint kisebb butorokat és sport-
eszkdzok gylltek 6ssze december 9-éig.

A Budaorsi Készikla Gyiilekezet, a Terrapark kiilénleges bérléje 6nalléan is gy(jtott adomanyokat, amit két helyen adnak &t
a raszorul6 gyerekeknek. Egyrészt, a budadrsi Bleyer Jakab Altalanos iskola Arpad tagintézet diakjai szamara, ahova tanulasban
akadalyozott gyerekek jarnak. Masrészt, karpataljai nehéz sorsui gyermekeknek, akiket évek 6ta segitenek. A ,cipésdobozok” ir6-
szereket, sapkat, salat, keszty(it, meleg zoknit rejtenek, tovabba konyveket, édességet, logikai jatékokat.

A budlegal - Buzady és Udvari Ugyvédi Iroda munkatarsai rendszeresen latjak el a Terranews olvaséit jogi tanacsokkal. S
nemcsak kardcsonykor, egész évben segitik pro bono jogi és egyéb tanacsaddssal a KérhazSuli alapitvanyt. ,Van most egy szép
kezdeményezés, aki a Csodapont Alapitvanyon keresztiil rendeli meg Boldizsar Ildiké lgazi Karacsony cim( (zenés) mesekdnyvét,
a befolyt 6sszeggel a KérhazSuli alapitvanyt tdmogatja — tudtuk meg dr. Udvari Jesszikatdl. Aki olyan kapcsolatokat vagy akar
cégeket keres, amelyek nagyobb koérhoz eljuttatndk a kényvrdl a hirt, vagy akdr nagyobb mennyiségben rendelnének. Fontos,
hogy nem a kiadén keresztil kell rendelni!



VELEMENYEK
'AMEGUJULT OLIVA ETTEREMROL

Asteni izek, kellemes, uj kornyezet és vidam, mosolygds személyzet. Ha-
talmas a fejlddés! Gratulalok és minden jot kivanok, csak igy tovabb!” —
irja az dsszel uj lizemeltetdvel ujra nyitott étterem kozosségi oldalan egy
vendég.

Egy masik bejegyzés szerint ,nagyon finom volt minden’, illetve ,imadom
a hangulatdt, az ételek fantasztikus izvilagat’, és csupa csillagos otos.
Ezek szerint a Terraparkbol ki se kell tenni a labunkat, ha egy jo ebédre va-
gyunk. S még egy érv, hogy érdemes kiprobalni a haz specialitasa, az Oliva

hamburger tal: marhahispogacsa, friss vegyes zoldségek, hazi budi, szil-
vas barbecue sz6sz, hazi hasabburgonya. Na és még egy: minden meniihoz
(hétkoznap 11 és 16 ora kozott) ajandéki hazi szorp is jar!
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IRODABUTOROK
A LATASSERULTEKNEK

Ujszer( &llapotu, nagyméretd, kétajtds irodai szekrényeket,
tovabba polcokat, irdasztalokat és székeket kapott ajandékba
a Buda-kornyéki Latassériiltek Kdzhasznu Egyesilete 6sszel a
Terraparkban taldlhat6 S&T-tél. Az egyesiilet a Patké utcai koz-
pontjdban igy rendezhette az irattarat és az adminisztraciéval
foglalkozé munkatarsaik elhelyezése is megoldodott. Készonet
érte az adomanyozd cégnek és a kozvetitésért a Terrapark Kft.-
nek — mondta lapunknak Nyikes Fatime a szervezet elndke.
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MIERT SZEGELYEZIK UJRA A BAROSS UTCAT?

Vannak, akik szerint kicsit neheziti a kozlekedést, masok erdteljesebben fogalmaznak a a Baross utca felujita-
sa miatt. Hiszen a Terrapark bérléi altal az irodahazaink egyik gyakran emlegetett elonye a konnyii megkoze-
lithetdség. Ami természetesen tovabbra is fennall, de azért utana jartunk, meddig tart még a beruhazas, illet-

ve mi indokolt egyaltalan.

A vélaszt Zolnai Martontdl, a budaorsi
onkormdnyzat miszaki osztdlyanak mun-
katdrsétdl kaptuk: ,Tdjékoztatjuk, hogy
a Nemzetgazdasdgi Minisztérium, mint
Tamogatd palydzatot hirdetett Pest megye
onkormdnyzati tulajdonu belteriileti utak
szilard burkolattal torténd kiépitésének,
feldjitasanak és korszer(sitésének tamoga-
tdsdra gazdasagfejlesztési céllal Pest me-
gye teriiletén. Budadrs Varos Onkormany-
zatanak Képviseld-testiilete 3/2017.(1.25.)
OKT sz. hatarozataval dontétt a palyazaton
vald részvételrl, mely alapjan hdrom ut
feldjitdséra nydjtottunk be palydzatot.
Onkorményzatunk végiil csak két utca, a
Baross utca (Szivarvany u. — Arok u. kozotti
szakasz), és a Torokbalinti utca feldjitdsara
nyert tdmogatast, mely alapjan a kdltségek

45%-&t a magyar dllam, 55%-at Budadrs
onkormdnyzata finanszirozza. A feldjitdsok
kivitelez6jének kivalasztasara onkormény-
zatunk kdzbeszerzési eljarast folytatott le,
melynek eredményeként a PUHI-Tarnok
Kft.-vel kotottiink véllalkozdsi szerzdést.
A palydzott utcdk burkolaténak dllapota
alapjan a feltjitasuk indokolt. Természete-
sen vannak még Budadrson rossz llapotd
vagy nem kiépitett utcdk, azonban ezek
miiszaki paraméterei vagy az elvégzendd
tevékenység a minisztérium dltal kiadott
palydzati kiirdsnak nem feleltek meg.”

Egy kordbbi sajtokdzleménybdl az is
kideriil, hogy a Baross utcdnak a Szivar-
vany és az Arok utca kozotti szakaszéra, a
Torokbalinti utcan pedig a Forrds és a Ste-
fania utca kozotti szakaszra 65,92 millio

forint pélydzati tdmogatdst nyertiink. Az
indoklashan az dll, hogy mindkét ttszakasz
burkolata feldjitasra szorult, hiszen tobb
mint hidsz évesek, az évek alatt felgydlt
kétyik javitdsai, a hazi kozm(ibekotések és
a nyomvonalas kozmiifektetések feliiletei
pedig mar nem voltak gazdasagosan kar-
bantarthatok. Az utcdk megujitasaval pe-
dig n azok teherbirdsa és kapacitdsa, igy
biztonségosabbad valik rajtuk a kozlekedés.
A Torokbalinti utcaban a csapadékviz elve-
zet6 arok rekonstrukcidja is megtortént. A
feldjitott tszakaszok kdrnyezetét is rende-
zik a beruhdzés részeként, igy mintegy 300
négyzetméternyi teriiletet fognak fiivesite-
ni és tiz fét lltetnek.

A munkélatok befejezésének tervezett
datuma: 2017.12.31.



TERRAI

A BUDAORSI HELYI ADOK VALTOZASAI

A helyi iparizési ado mértéke 1,9%-
ra emelkedik Budadrson, amit a 2018.
naptéri évben kezdédé adéévben, illetve
lizleti évben keletkez6 addkoteles ado-
alap utdn kell alkalmazni. Err6l 2017.
november 15-i {ilésén dontdtt a képvise-
[Gtestiilet.

Az alabbi médositdsok 2018. janudr
elsején [épnek hatdlyba.

Epitményad6 mértéke

kereskedelmi egység esetén (izlet,
vendéglatd ipari egység, iroda, miterem,
rendeld, kdrhdz, gydgyszertdr, egyéb ke-
reskedelmi egység) 950 Ft/ m2;

szallasépiilet esetén (szdlloda, hotel,
panzi6, fogadd, motel, szallg, vendéghdz,
egyéb széllasépiilet) 1100 Ft/ m2;

egyéb nem lakds céljéra szolgalé épi-
let esetén (iizem, csarnok, gyar, mihely,
szerviz, raktar, pince, préshéz, egyéb nem
lakds rendeltetésti épitmény, belteriileti
gazdasdgi épitmény) 1100 Ft/m2.

Telekad6 mértéke

beépitetlen  telek/telekrész
250 Ft/m2.

Helyi ipariizési ado

Allando jelleggel végzett ipariizési
tevékenység esetén az adékoteles adé-
alap 1,9 %-a.

Az adémérték emelés miatt az add-
hatdsdg a nyilvdntartdsaban szerepld
valamennyi, valtozdssal érintett addzd
részére 2018. februdr honapban haté-
rozatban kozli a 2018. évtél fizetendd
épitményadd és telekadd osszegét. A
lakas, a lakashoz tartozd nem lakas célu
helyiség, gardzs, iidiild, kiilteriileti gaz-
dasdgi épiilet utdn fizetendd adomérték,
valamint az adémentességre vonatkozd
szabélyozés véltozatlan maradt.

Az épitményaddrol sz616 helyi rendelet
szerint ad6t csak azoknak a tulajdonosok-
nak kell fizetniiik, akik tobb ingatlannal
rendelkeznek a vdros kozigazgatdsi terii-

utan

letén, illetve a lakastulajdonuk a 150 m?,
a lakdshoz tartozé nem lakdscéld helyiség
hasznos alapteriilete a 150 m?, gépjarmii
taroldjuk pedig az 50 m? hasznos alapte-
riiletet meghaladja. Az adé mértéke ezen
épitményfajtak esetében 700 Ft/m2

Az iidiil6kre nem vonatkozik mentes-
ség. 30 m? hasznos alapteriilet alatt 150
Ft/m?, az ennél nagyobb idiildkre 400 Ft/
m? az adé mértéke.

A fentebb felsorolt épitményfajtak
esetében a tulajdonosok tovabbra is az
eredeti hatdrozatban kozolt adé megfi-
zetésére kotelezettek két részletben, min-
den év marcius 15-ig és szeptember 15-ig.

Az épitményado bevalldst csak egyszer
(a tulajdonszerzést, vagy a haszndlatbavé-
teli engedély joger6re emelkedését kvetd,
illetve a hasznélatbavétel tudomdsulvéte-
|6t kivetd év janudr 15-ig) kell benydjtani a
helyi addhatdsdghoz, amely a bevallds ada-
tai alapjan hatdrozatban kozli az adézoval a

fizetendd add osszegét és hatdridejét, illet-
ve megdllapitja az adémentesség tényét.
Uj bevallast csak akkor kell késziteni, ha a
tulajdonviszonyokban, illetve az épitmény
hasznos alapteriiletében, vagy funkciéjs-
ban véltozés kovetkezik be.

A telekaddban tovabbra is addmentes
a maganszemély tulajdonét képezd 1200
m2 hasznos alapteriilet alatti beépitetlen
telek. Az ennél nagyobb hasznos alapte-
riiletli telkek magénszemély tulajdono-
sait, valamint a vallalkozasokat érinti a
telekadd mértékének emelése. (A véllal-
kozdsok részére torténd adomentesség
biztositasat a helyi adékrol sz6l6 torvény
kizérja.)

A helyi iparlzési add 1,9%-0s mér-
tékét a 2018. naptdri évben kezd6dé
adoévben, illetve iizleti évben keletkezd
adokoteles addalap utan kell alkalmazni.

Kisgergelyné Matisz Katalin,
adéiroda-vezetd



